Tarsasag a Lakasépitésért,
Lakasfelhjitasért Egyesiilet

Lakasepitések Magyarorszagon —
mire szamithatunk?
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Lakasépitések 1921-2015.
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Otthonteremteési intézkedések

==) demografia + gazdasagélénkités
* A csaladok otthonteremtési kedvezményének
kibOvitése, modositasa
e Adocsokkenteés
— 5%-0s afa uj lakasok adasvételére

— Adodvisszatéritési tamogatas Uj lakasok épit: e &
e Epitésiigyi szabalyozas valtozasai
 Nemzeti otthonteremtési kdzosseg
+ olcso hitelek
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Lakastamogatasok
Modositasok, konnyitések

Osztatlan kozos tulajdonra is kaphato csok
TervezOasztalrdl is lehet csokkal vasarolni
Gyermek 25 éves korig

Gyam is kaphat

Szolgalati helyen él6k felmentése

Tarsasag a Lakasépitésért, Lakasfelajitasért Egyesiilet ¢ www.lakasepitesert.hu

www.igylakunk.hu ¢ www. Facebook.com/igylakunk.hu



Lakastamogatasok alakulasa

Januar-augusztus: 16.540 CSOK- igénylés, 38,3
milliard Ft értékben (09.06.)

Afavisszaigénylés 2700 csalad, 11 milliard Ft
értékben

Tobb mint 70 ezer érdeklodés

2017-ben 211 milliard Ft-ot szan a kormany
otthonteremtésre

2017-t6l szamit a kormany a CSOK felfutasara
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Varakozasok 2016 elején = =4

e A Szazadvég szerint a CSOK
rovidtavon 0,7-0,8 %-kal emelheti
meg a GDP-t.

e 2016-ra 20-40 ezer CSOK-igénylést
varnak, 60MdFt értékben.

 Afejlesztések tomeges
beinditdsahoz id6 kell -
maganépités: 2016 végétdl, a
tarsashazi beruhazasok: 2017-t6l
mutatkozhatnak

e 2016-ban 10-12 ezerre n6het az
atadott lakasok szadma.

e 2016-ban 2,5x-re n6het a Bp-i
lakasépitések szama.

e 2017-re 20 ezerre, 2019-re 30
ezerre n6het a lakasépitések szama.

Az arak konszolidacidja hosszu
tavon

A dragulas uteme lassulhat,
arcsokkenés révidtavon nem
varhato.

HosszU tavon taldlkozik a kereslet
és a kinalat.

Egészséges lakasmix

A févarosban 400 Mrd Ft értékd
fejlesztés varhatd. (70% tarsashaz,
30% csaladi haz)

Idén mar 7000 uj projekt indult,
akar 15 ezer uj ingatlant is
atadhatnak

Néhany éven belll az épitések 3-5-
szOros novekedése varhato.
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Eddig...

A lakossagi és beruhazoi varakozasok javultak.
Forgalomnovekedés az ingatlanpiacon
A vasarldk tobbsége hasznalt lakast keres.

Beruhazasok beindulasa —
Aremelkedés: hasznalt + Uj — olyan piacokon is, amelyeket nem érint a CSOK
Legjobban a févarosi régidban, a Balaton kornyékén és Gybérben indult be az
épités.

Elhalasztott épitési projektek megvaldsuldsa (Miskolc, Pécs, Sopron, Zalaegerszeg,
Balaton)

Uj projektek indultak (Corvin-negyed, Kiraly u.)

Kiegyensulyozottabb lett a lakasmix (50-70nm).

Kevés a CSOK-nak megfeleld 0j lakas. A nagyobb kindlat 2017. II. felére varhato.

Az Uj lakasok ara joval magasabb a hasznaltakénal, mint amennyivel tobb az djakra
kérheté CSOK.

Ertékesités a tervezGasztalrdl. Készpénzes vevék elényben.
A CSOK csak a lakaspiac 1-1%-at érinti.
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Varakozasok — épitoipar

Varakozasok

 Munkahelyteremtés: Ujra a
valsag el6tti 300 ezer f6 folé
emelkedjen az épitSiparban
dolgozdk szama.

 Megrendelések jelentbs
novekedése.

e Aremelés — bevételndvekedés,
jobb jovedelmezbség.

.“"' , Az dgazat

_ fehéredése.
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Eddig

Keresletnovekedés: épit6anyag +
kivitelezés.
Van elég épit6anyag-gyartoi
kapacitas (szélesithet6
kapacitasok, ujranyithaté gyarak).
Kivitelez6i kapacitas hianyzik —
hatraltatja a termelés bdvitését.
Az épitGipari szakmunkasokbol
hiany van (f6leg a kkv-knal)

— képzés atalakitasa

— atlagbér novelése

— kulfoldi munkaerdé
Kivitelez6i aremelkedés + varhato

Fehéredett az adokedvezmények
hatasara.




EpitSipar 2016. augusztus

2015 augusztushoz képest
e EpitSipari termelés volumene: 9% csdkkenés
 Eplletek épitése: 7% ndvekedés

 Epiiletek épitésére kotott Uj szerz6dések
volumene: 20,6% novekedeées

2016. januar-augusztus 2015 azonos
idOszakahoz képet: 22% csdkkenés

2016. bizalmi index a magasépitésben
magasabb, de az elmult honapokban csokkend
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Ingatlanberuhazasok

* Az ingatlanfejleszt6i beruhazasok —
tarsashazépitések — az afacsokkentésnek
koszonhetdk elsésorban.

A CSOK a csaladi hazak épitését novelte.

* A tarsashazépitésben a CSOK altal generalt
vart hatas még nem jelentkezett. |

Nagy teruleti kilonbségek.
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Lakasépitések 2016. 1. félév

Lakasépitések szama: 3420 db (+11%/2015.)

EgyszerUd bejelentések és kiadott épitési
engedélyek szdma: 13.236 db (+137%/2015.)

Tervezett lakdépliletek: 5434 (+79%/2015.)

NOtt:
— Varosi épitések, f6leg megyeszékhelyek, Budapest
Lakasépitési engedélyek

— Vallalkozdi épitések 2012:2016.
— Tobblakasos épuletek vs. csaladi hazak

3,5 Uj épités / 10 ezer lakos (GYMS 4X)
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Lakasépitések 2016 g

* Orszagosan 10 ezer uj lakas
atadasa varhato
 Ebbdl Budapesten 5000
(1-2 éven belul akar 8300)
 Epulében:
— Budapesten kozel 17 ezer lakas (60% eladva)
— Megyeszékhelyeken kozel 3200
* Atlagos lakdsszam/projekt
— Buda: 35, Pest: 62, vidéken: 30

— csak négy szazlakasosnal nagyobb projekt vidéken
— Budapest. Legnagyobb projektek: IX., XI., XllI., XIV. ker.

e 155 ezer adasvétel 2,5%-a uj lakas
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Lakaspiac

Lakasarak, bérleti dijak nagyon megemelkedtek.
JelentOsen nott a lakashitelek szama.
Az elhalasztott vasarlasok indultak be.

Az Ujlakas-vasarlok 37%-abefektetési céllal
vasarolt.

A meghirdetett Uj ingatlanok irant 42%-kal n6tt a
kereslet, az épulofélben hirdetettekre 20%-kal.

A CSOK a lakaspiac 1%at érinti.

Erds terileti differencialtsag: az orszag 60%-at
nem érte le a lakaspiaci élénkiulés.

Az arakat tovabb emeli a kivitelez6i dragulas.

Tarsasag a Lakasépitésért, Lakasfelajitasért Egyesiilet ¢ www.lakasepitesert.hu

www.igylakunk.hu ¢ www. Facebook.com/igylakunk.hu



Kivitelez6i problémak

* Munkaerbhiany: mennyiségi + mindsegi
— Kivandorlas
— Eléregedés + nincs utanpotlas
— Szakképzési hianyossagok
— Mobilitas hianya (bérlakasok hianya)
e Alacsony termelékenység

Mindségi problémak
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Lakasépitési prognozisok

Epitési piaci prognozis GKI-prognozis
e 2018-2019: évi 20 ezer e 2016:9-10 ezer
lakas (3db/100,0fo) e 2017: 13-15 ezer
e 2020: visszaeses 15 ezerre
(2,4db/1000f8) e 2018:17-18 ezer

Forrds: Build Communication / Varga
Dénes 2016.09.

- Nagy teruleti egyenl6tlenségek.

- Az orszag lakaspiacanak 60%-a kimarad a fellendtlésbdl.

- Ha marad az 5%-os afa, nem lesz dramai visszaeseés.

- A CSOK altal generalt kereslet még nem jelentkezett.

- A lakasépitési szegmens fontos huzo szerepet kaphat a nagy épitSipari
beruhazasok visszaesésével (apadd EU-s forrasok!)

- Mi fogja a 2015-2016-0s lendliletet fenntartani?
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Problémak

e Kiszamithatatlansag, bizonytalansag: gyakran és
el6re nem lathatoan valtozo szabalyozasi és
gazdasagi kornyezet:

— Politikai dontéseknek kiszolgaltatottsag (valasztasok).
— Meddig marad fenn az afakedvezmény és a CSOK?
— Meddig lesz alacsony a kamatszint?

— Hogyan alakul a munkaerdépiac (kivandorlas,
szakképzés, mobilitas stb.)?

— Lesz-e budapesti olimpia?

* Kivitelez6k min6ségi eés kapacitasproblémai
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Mire van sziikség

» Kiszamithatosag, hosszu tavu lakaspolitika.
» A tdmogatasi eszkdzok garantalt fenntartasa.
» Konszenzus a legfontosabb kérdésekben.

> Az épités és a felujitas egyarant fontos.

» A mindségi lakasépitések szamanak stabilizaldsa évi 30-
40 ezer koruli szinten.

» Felujitasok esetében is afavisszatérités.

» EU-s és allami forrasok energetikai korszerdisitésre,
kdozosségi bérlakasépitésre.

» Vildgos kommunikacid, (integralt honlap a
tamogatasokrol).

» Politikailag fajsulyos, kormdanyzati lakasligyi felelGs.

> Epitési helyszinek megfelel8 elGkészitése.
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TLE-javaslatok @

A

Tarsasag a Lakasépitésért,
Lakasfeldjitasért Egyesiilet

Vallalja a kormany a kiforrott CSOK-rendelet, valamint a lakasépitések
afakedvezményeinek fenntartasat legalabb egy szandéknyilatkozattal
minimum 10 évig.

JOjjon létre egy integralt, felhasznalobarat szakmai és hirportal,

amelyen az 6sszes informaciot megtalaljak az épitkezb vagy lakast
vasarlo csaladok.

Szukseéges egy kormanyzati lakasugyi felel6s, kormanybiztos kijelolése a
lakasfelujitasi, lakasépitési intézkedések koordinalasara és allandd
szakmai egyeztetésére; a kormanyzati folyamatokba, dontésekbe.

Szulessen meg egy, a lehet6 legtobb parlamenti part altal elfogadhato,
legalabb 10 évre szol6 lakaspolitikai minimum Magyarorszagon.

A lakasfeludjitasok utan is visszaigényelhetd legyen az afa.
Induljon pilot bérlakas-épitési program pl. a kiemelt ipari teriletekre.
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K6szondm a figyelmet!

Pardi Zsofia
projektvezetd
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